=
UMOWA NAJMU @

zawarta w Chojnicach w dniu 19 maja 2017 roku pomiedzy:

Przedsiebiorstwem Budowlanym Gérski spélka z o. o. 5p. k. z siedzibg w Gdansku, (80-
312), przy ulicy Wita Stwosza 31A/3 1, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétoc
w Gdansku Wydzial VII Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000491634, NIP: 589-000-
87-12, REGON: 190575747, reprezentowang przez komplementariusza:

Gorski spétka z 0.0, z siedziba w Sopocie, (81-780), ul. Kazimierza Wielkiego 6A/9,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym Gdansk-Péinoc w Gdansku Wydziat VIII Gospodarczy
KRS pod numerem KRS: 0000301 879, w imieniu ktdrej dziala Bogdan Gorski — Prezes
Zarzadu

zwana w tresci umowy ,, Wynajmujacym”

i

Chojnickim Centrum Kultury reprezentowanym przez Radostawa Krajewicza- Dyrektora
Chojnickiego Centrum Kultury w Chojnicach
ul. Swarozyea 1, 89-600 Chojnice, NIP: 555-000-66-83, REGON 000284658

Zwanym w tresci umowy ,Najemcg”,

zwanymi dalej tacznie ,Stronami” a kazdy z osobna wotrona”,

0 nastepujace] tresci:

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze Jest wladcicielem zabudowanej nieruchomosci polozonej w
Chojnicach, przy Placu Niepodlegtosei 7, skladajace; sie z dziatek o nr ewidencyjnych
1385/7 oraz 1385/10 o tacznej powierzehni 157400 m? (stownie: tysiac pigcset
siedemdziesiat cztery metry kwadratowe), zabudowanych picciokondygnacyjnym
budynkiem biurowym o tacznej powierzchni 4.374,40 m* (slownie: CZlery tysiace trzysta
siedemdziesigt cztery metry kwadratowe i 40/100), dla ktorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Chojnicach Wydzial Vv Ksiag Wieczystych prowadzi Ksigge Wieczysta KW
SLIC/00038512/1 (dalej: sNieruchomosé™).

2. Niniejszym Wynajmujacy oddaje, zas Najemca bierze w Najem czedé powlerzchni
Parteru, [ pietra oraz piwnicy budynku biurowego opisanego w ust. 1 pPowyze], z czego
czgsdé powierzchni oznaczona na zafaczniku nr 1 kolorem pomarafnczowym przeznaczona
jest do samodzielnego wykorzystania przez Majemece — 356,19 m? (pomieszezenie P 0.09
na parterze oraz pomieszezenie S 1.09 na | pietrze), natomiast stanowigce przedmiot
najmu pozostale pomieszczenia w piwnicy, na parterze i | pigtrze oznacrone na
zalgczniku nr 1 kolorem zielonym, niebieskim oraz kratky stanowigce pomieszezenia
techniczne i ciagi komunikacyjne beda uzywane przez Najemce wspolnie 2 innym
najemcg. Wskazane powyZe] powierzchnie bedg dalej nazywane ,,Przedmiotem
Najmu”,

§2
Najemca jest upravwniony do uzywania Przedmiotu Najmu w celu prowadzenia w nim
Chojnickiego Centrum Kultury w Chojnicach na powierzehniach wskazanych w § 1.




§3

Wynajmujacy zobowiazuje sie wydaé Przedmiot Najmu Najemcy w terminie do dnia
01.08.2017 roku. Wydanie Przedmiotu Najmu zostanie potwierdzone podpisanym przez
Strony Protokotem Przekazania Przedmiotu Najmu.

&4

Umowe zawarto na czas nieoznaczony.

L.

§5

Z tytulu uzyskania od Wynajmujacego prawa do uzywania Przedmiotu Najmu w celu

prowadzenia w nim dzialalnosei Chojnickiego Centrum Kultury w Chojnicach, Najemca
zobowigzuje sig placic Wynajmujacemu czynsz powigkszony o podatek od towardw i uslug
(VAT) w wysokodel, terminach i na zasadach wskazanych w Umowie (dalej: ,,Czynsz™).
Niezaleznie od wskazania przez Najemce co do zaliczenia dokonywanych wplat, beda one
zaliczane na wymagalne dhugi Najemcy w nastepujacy sposob: w pierwszej kolejnosdei beda
w ramach danego tytulu pokrywane naleznosei uboczne (w tym odsetki), a nastepnie
naleznosci gléwne, poczynajace od najdawniej wymagalnej.
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Stawka miesigcznego czynszu najmu wynosi netto:

- 17,50 zVm~ (slownie: siedemnascie zlotych 1 pieédziesiat groszy za kazdy metr

kwadratowy) wynajmowane] powierzchni pomieszezen biurowych na parterze oraz [

pigtrze, wynoszacej 356,19 m?, co daje kwotg netto 6.233.33 7zl (slownie: szes¢ tysigey

dwiescie trzydziescl trzy zlote 1 trzydziedei trzy grosze),

- 7,00 zm? (stownie: siedem zlotych netto) za kazdy metr kwadratowy wynajmowanej

powierzchni za czgdei wspolne w piwnicy oraz na parterze i I pietrze, wynoszacej 777,64

m?*, w czedcl odpowiadajacej 29.25% lgcznych kosztéw, co odpowiada proporcji, w

ktore] pozostaje powierzchnia Przedmiotu Najmu oddanego do wylacznego korzystania

przez Najemce do lacznej powierzchni budynku oddanej do wylacznego korzystania

Najemcy oraz pczosFalym Najemfcum, co da_je: kwote netto 1.592,22 zl (jeden tysigc

pieéset dziewiecdziesiat dwa zlote | dwadziescia dwa grosze netto).

Laczna stawka miesiecznego najmu cale] wynajmowane] powierzchni 7.82555 z1

(stownie: siedem tvsiecy osiemset dwadziedcia piedé zhotych i pieddziesigl pied groszy)

netto.

Do powyzsze] kwoty zostanie doliczony podatek od towardw i ushug wedlug wladciwej

stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury VAT.

Malezny Czynsz najmu za kazdy miesigc platny bedzie w ciggu 14 dni od daty

dorgezenia Najemey faktury VAT poczawszy od wrzesnia 2017 r.

Najpdzniej do 5. dnia kazdego miesigca Wynajmujacy wystawi Najemcey fakture VAT.

Podwyzszenie stawki Czynszu odbywaé sig moze wylacznie w drodze ancksu do

Umowy, jednakze nie wicce] niz o wzedowy wskaznik wzrostu cen, towardw i ushug

konsumpeyijnych, publikowany przez prezesa GUS za rok poprzedni.

Czynsz najmu nie obejmuje wskazanych nizej Swiadczen dodatkowych, tj. oplat

eksploatacyjnych 1 serwisowych za :

- energig elektryczna,

- korzystanie z wody oraz z instalacji sanitarnych, elekirycznych 1 teletechnicznych i
windy

- odprowadzanie sciekow i wod opadowych — odpowiadajacych Polskim Normom,

- ogrzewanie obiektu w okresie grzewczym, wylgcznie w zakresie ogrzewania
Przedmiotu Najmu

- wywodz $mieci, sprzatanie nieruchomoscei i terenu zewngtrznego wraz z odsniezaniem,
stosownie do zajmowanej powierzchni,
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- administrowanie abiektu w przedmiocie najmu,

- zapewnienie sprzgtu gasniczego wraz Z kosztem jego przegladu i legalizacji

. ochrona obiektu, wylacznie w zakresie ochrony Przedmiotu Najmu.

Koszty zuzycia i korzystania ze wskazanych wyzej $wiadezen dodatkowych przez
Najemcg obcigzaé beda Najemeg W czedci odpowiadajace] przedmiotowl najmu, na
podstawie zawartych odrgbnie przez Najemce umoéw lub na podstawie refaktur
wystawianych przez Wynajmujacego.

Najemca bedzie pokrywal kosziy mediéw zuzytych w Przedmiocie Najmu, w zakresie
okredlonym w § 5 ust. 6, koszty eksploatacji Przedmiotu Najmu oraz powierzchni
wspdlnych w ten sposob, ze bedzie pokrywat taczne koszty zuzycia mediow w
Przedmiocie Najmu w zakresie okreslonym § 5 ust. 6, w czesci odpowiadajacej 29,25%
tacznych kosztdw, co odpowiada proporcji, w ktdrej pozostaje powierzehnia Przedmiotu
Najmu oddanego do wylacznego korzystania przez Najemcg do taczne] powierzchni
budynku oddanej do wylacznego korzystania Najemcy oraz pozostalych najemcow.
Energia elektryczna zuzyta w pomieszezeniach biurowych przeznaczonych do wylacznej
dyspozycji Najemcy zostanie rozliczona na podstawie wskazan podlicznika. W
przypadku przystapienia do uzytkowania innych czgdei budynku przez innych najemcow
lub Wynajmujacego powyzszy podzial kosztow ulegnie odpowiednigj zmianie.
Wynajmujacy nie zapewnia ustug teletechnicznych w Przedmiocie Najmu.

Platnodei Czynszu najmu powigkszonego o podatek od towarow 1 ustug (VAT)
dokonywane beda przez Najemocg przelewem na wskazany przez Wynajmujacego
rachunek bankowy. Najemca jest uprawniony do potracania z naleznego Czynszu
przystugujacych mu wierzytelnosei wobec Wynajmujacego.

Zaplata Czynszu najmu wraz 2 podatkiem od towardw i uslug (VAT) uwazana begdzie za
dokonana w dniu obeiazenia rachunku bankowego Najemcy.

Najemca o$wiadcza, iz jest czynnym podatnikiem podatku VAT. Faktury VAT winny
byé wystawione na Chojnickie Centrum Kultury NIP: 555-000-66-83

Wynaimujacy e$wiadeza, iz jest czynnym podatnikiem podatku VAT nr NIP 589-000-87-
12.

§6

W zwigzku z wynajgciem nieruchomogci opisanej w § 1 niniejszej Umowy, MNajemca
zobowigzuje sig do ponoszenia kosztdw i oplat eksploatacyjnych okreslonych w § 5 ust. 6
Umowy na podstawie umow zawartych z ich dostawecami, na zasadach okreslonych w
Umowie lub na podstawie refaktur wystawionych przez Wynajmujacego.

Najemca upowaznia Wynajmujacego oraz jego nastgpcow prawnych do rozwiazania wmow z
dostarczycielami §wiadezen dodatkowych, w tym mediow i/lub do zaprzestania dostarczania
mediow do Przedmiotu Najmu w przypadku rozwiazania niniejsze] Umowy.

§7

Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje budowlane czy przebudowy pomieszczen
wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.
Uchybienie temu obowigzkowi przez Najemce stanowi¢ bedzie razace naruszenie
postanowieri Umowy i uprawniac bedzie Wynajmujacego do rozwiazania Umowy Ze
skutkiem natychmiastowyim.

Wszelkie prace remontowe zwiazane z przebudowg Przedmiotu Najmu i adaptacyjne beda
wylkonywane staraniem Najemcy, na jego koszt i ryzyko.

Wynajmujaey zobowigzuje si¢ do zamkniecia pomieszezen i kondygnacji Nieruchomosci
nieobjetych Przedmiotem Najmu, wynikajacych z zawartej Umowy z Najemca lub innym
podmiotem oraz do udostepnienia Najemey windy do I pigtra wigcznie.
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4, MNajemca oswiadcza, 12 zostal poinformowany i wyraza zgode na korzystanie z czescl
powierzchni Nieruchomodei, oznaczonej na zalaezniku nr 1 kolorem zielonym, niebieskim
oraz kratka, wspolnic 2z kazdorazowym najemca/najemcami pozostalych czesei
Nieruchomosci.

§8

. Najemca ocbowigzany jest dokonywac we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkich
remontow biezacych. Przez remonty nalezy rozumied wszelkie prace, majace na celu
konserwacje Przedmiotu Najmu oraz usunigcie usterek powstatych z przyczyn lezacych
po stronie Najemey lub bedacych nastepstwem eksploatacii Przedmiotu Najmu.

2. W przypadku zaniechania powyzszego obowiazku, Wynajmujacy dokona konserwacji

Przedmiotu Najmu i remontéw biezacych we wlasnym zakresie | obciazy Najemce

kosztami wykonanych napraw, pod warunkiem wczesniejszego pisemnego wezwania do

dokonania prac konserwacyjnych i remontowych ze wskazaniem ich zakresu oraz
rodzaju, wyznaczajae uprzedni minimalny 30-dniowy termin do podjecia tychze prac.

Usterki, niewynikajace z biezacej eksploatacjl, Najemca ma obowigzek niezwlocznie

zglosic Wynajmujacemu, ktory niezwlocznie podejmie odpowiednie dzialania w celu ich

wyeliminowania. Jezeli Wynajmujacy nie usunie usterek w uzgodnionym terminie,

MNajemca bedzie uprawniony do ich usunigcia we wlasnym zakresie z rygorem

poniesienia kosztu przez Wynajmujgeego, jednakze po uplywie dodatkowego co najmniej

14-dniowego terminu wyznaczonego pisemnie Wynajmujgcemu na ich usunigcie. Jezeli
usterki spowodowane byly z przyczyn lezacych po stronie Najemey, Wynajmujgcy
obcigzy Najemeg kosztem wykonanych napraw, W takim wypadku, przed przystapieniem
do robét, Wynajmujgey powiadomi Majemce pisemnie, 17 zgloszone usterki wynikajg =
dziatan lub zaniechan Najemcy, Dopiero w przypadku, gdy Najemca nie usunie ich na
swoj koszt i staranie w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie nie krotszym niz

14 dni, Wynajmujacy bedzie uprawniony do ich wykonania z rygorem poniesienia

kosztdw ich wykonania przez Najemee,

4. Wynajmujacy zapewnia ubezpieczenie Przedmiotu Najmu w okresie trwania umowy.
Najemca bedzie pokrywal koszty ubezpieczenia w czedei odpowiadajace] 29,25%
tacznych kosztéw ubezpieczenia, co odpowiada proporgji, w ktorej pozostaje
powierzchnia Przedmiotu Najmu oddanego do wylacznego korzystania przez Najemee do
faczne] powierzehni budynku oddanej do wylacenego korzystania Najemcy 1 pozostatym
najemcom. Zaswiadczenie ubezpieczyciela o sumie 1 okresie ubezpieczenia oraz kopia
polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosel cywilngj stanowlig zatacznik nr 4 do Umowy

§9

. Najemca odwiadcza, iz przed zawarciem Umowy, z nalezyta starannodcig zapoznal sie ze
stanem technicznym Przedmiotu Najmu, w zakresie mozliwym do ustalenia na podstawie
dokonanej wizji lokalnej obiektu i pomieszezen, i nie wnosi w tym zakresie zadnych
uwag i zastrzezen oraz uwaza Przedmiot Najmu za zdatny do uméwionego uzytku.

2. Strony przed wydaniem Przedmiotu Najmu Najemcy sporzadza protokol zdawczo-
odbiorezy Przedmiotu Najmu, zawierajacy szezegdlowy opis stanu pomieszczend oraz
dokumentacje fotograficzng,

3. Najemca zobowiazuje sig do dbania o Przedmiot Najmu i jego wyposazenie,
utrzymywania jego czystosci i niedewastowania obiektu, scian, wyposazenia itp.

qad

§ 10
Po zakoriczeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdcié Przedmiot Najmu opisany
w § 1 w stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploatacji. Wszelkie ewentualne
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uszkodzenia Najemea naprawia na whasny koszt. W przypadku, gdy Najemca zaniecha tego
obowigzku, Wynajmujacy dokona naprawy we wlasnym zakresie i obeigzy Najemee kosztami
wylconanego remontu, po uprzednim wezwaniu Najemcy listem poleconym do dokonania
naprawy Przedmiotu Najmu. Podstawe praw 1 obowigzkow Stron w tym zakresie stanowic
bedzie protokél zdawezo-odbiorezy sporzadzony przez Strony w terminie 14 dni od daty
wygasnigeia Umowy.

§ 11

I. Kazda ze Stron ma prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 6 (szescio) miesigcznego
okresu wypowicdzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Okredlona ze Stron ma prawo rozwiaza¢ Umowe w trybie natychmiastowym przed
uptywem okresu na jaki zostala zawarta w ponizszych przypadkach:

a. Wynajmujacy — jezeli Najemca opézZnia sig z zaplatg Czynszu za co najmnie] dwa
miesigczne okresy platnosci i nie dokonana splaty zadiluzenia w dodatkowym
miesigcznym terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego,

b. Wynaymujgey — jezeli Najemca dokonal zmian w Przedmiocie Najmu whrew
postanowieniom Umowy lub wykonal w Przedmiocie Najmu prace adaptacyjne i
wykonczeniowe, ktdre nie zostaly zaakceptowane uprzednio na piSmie przez
Wrynajmujacego,

c. Wynajmujacy — jezeli Najemca w tferminie trzech miesigcy od daty wydania mu
Przedmiotu Najmu nie zacznie prowadzi¢ w Przedmiocie Najmu dzialalnodei
okreslonej] w Umowie, lub tez jezeli w okresie trwania Najmu Najemca zaprzestanie
prowadzié¢ w Przedmiocie Najmu dzialalno$é okredlona w Umowie przez okres co
najmniej kolejnych trzech miesigey w roku kalendarzowym z przyezyn innych niz sita
WyzZsza,

d. Najemeca — jezeli Wynajmujacy nie bedzie wypelnial obowigzku utrzymania
Przedmiotu Najmu w stanie przydatnym do umowionego uzytkuy,

e. Kazda ze Stron — jezeli druga ze Stron naruszy inne istotne postanowienia Umowy i
naruszenia nie usunie na wezwanie drugiej Strony w zakreslonym mu na pismie
terminie nie krotszyvm niz 14 dni,

3. Po zakohczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest do zwrotu Przedmiotu Najmu
w terminie 30 dni od daty zakofczenia stosunku najmu, w stanie z daty wydania
Przedmiotu Najmu lub wedle wyborn Wynajmujgcego z innej, pdzZnigjszej daty, z
uwzglednieniem zwyklego zuzycia wynikajacego z jego normalne) eksploatacji.
Wynajmujacy moze tez zgdal usuniecia poczynionych podezas okresu najmu na
Przedmiot Najmu nakladow oraz przywrdcenia jego do stanu pierwotnego z dnia
przekazania Przedmiotu Najmu Najemcy.

4. Przy zwracaniu Przedmiotu Najmu Strony sporzadza pisemny protokol okreslajacy stan
Przedmiotu Najmu 1 urzadzen w nim sie znajdujacych a stanowiacych wlhasnosc
Wynajmujacego. Wynajmujacy jest uprawniony do jednostronnego sporzadzenia
podpisania powyzszego protokolu w przypadku rozwigzania Umowy na podstawie § 11
Umowy, jak rowniez w przypadku, gdy uzyskanie podpisu Najemey na ww. protokole,
pomimeo wezwania Najemcy listem poleconym do przystapienia do sporzadzenia
protokohy, jest utrudnione z przyezyn dotyczacych Najemey.

5. W przypadku bezumownego uzywania przez Najemce Przedmiotu Najmu po
zakonczeniu najmu lub w przypadku zwloki Najemcy w zwrocie Przedmiotu Najmu,
niezaleznie od innych $rodkéw prawnych przystugujacych Wynajmujgecemu, Najemca
zaptaci Wynaymujacemu za kazdy dzien bezumownego uzywania Przedmiotu Najmu lub
zwloki Najemey w zwrocie Przedmiotu Najmu karg umowna w wysokosei 1% kwoty
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Czynszu miesigcznego, co nie wylagcza prawa  Wynamujacego do  Zadania
odszkodowania uzupeltniajgcego do pelnej wysokodei szkody.

6. Faktyczne zajmowanie Przedmiotu Najmu przez Najemce po rozwigzaniu lub
wygasnigciu Umowy nie bedzie uznawane przez Strony za przedluzenie w sposoh
dorozumiany Umowy.

7. W przypadku rozwigzania Umowy na skutek okolicznoici, o ktérych mowa w § 11
Umowy, niezaleznie od innych srodkéw prawnych przyshigujacyeh Wynajmujacemu,
Wynajmujacy bedzie mial prawo zada¢ od Najemcy zaplaty na rzecz Wynajmujacego
kar¢ umowng stanowiacy réwnowartodé Czynszu za okres szedciu miesiecy. Niezaleznie
od roszezenia o zaplatg kary umowne] Wynajmujacy moze zadaé zaplacenia przez
Najemeg odszkodowania uzupelniajacego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej
szkody.

8. W przypadku opéznienia w zaplacie naleznoéci, Wynajmujacy bedzie naliczal Najemey
odsetki ustawowe za opdZnienie.

§12

Strony obowigzane sg zachowaé w tajemnicy warunki Umowy, w  szezegdlnosci
postanowienia dotyczace wysokosci Czynszu, kar umownych jak réwniez wszelkie inne
informacje uzyskane przez Strony w zwiazku z wykonywaniem Umowy, chyba Ze informacije
te staly si¢ powszechnie znane bez naruszenia Umowy, za zgoda obu Stron zostaly
udostepnione publicznie lub wjawnienie poszczegdlnych warunkdow Umowy wynika z
charakteru i specyfiki biezace] dzialalnodei Najemcy - jako jednostki samorzadu
terytorialnego oraz innych nie wymienionych przepiséw prawa zwigzanyeh ze specyfika
dziatalnogei Chojnickiego Centrum Kultury.

§13

1. Oswiadezenie Strony zwiazane z Umowg uwaza sie za doreczone drugiej Stronie, jezeli
wyslane zostalo na adres wskazany w komparycji Umowy, chyba ze przed wyslaniem
oswiadezenia Strona, do ktdrej odwiadezenie to jest skierowane, zawiadomila druga
Strong na pismie 0 Zmiane swojego adresu, W razie zaniedbania przez Strone obowiazku
pisemnego zawiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu, o$wiadczenie uwaza sie za
skutecznie dorgczone po uplywie 3 (slownie: trzech) dni od wyslania, jezeli zostalo
wystane na adres podany w Umowie.

2. W przypadku, gdyby ktérekolwiek z postanowied Umowy bylo lub stalo sie niewazne lub
nieskuteczne, pozostale postanowienia Umowy pozostajg nadal w mocy a zapis
nieskutecznego lub niewaznego postanowienia Strony zastapig postanowieniem, kidre w
sposob prawnie dopuszczalny mozliwie najlepiej sluzy realizacji zakladanego
ekonomicznego celu niewaznego lub nieskutecznego postanowienia i intencji Stron.

§14 :
W kwestiach nieuregulowanych Umowa obowiazuja przepisy polskiege prawa, w
szczegolnosel przepisy kodeksu cywilnego.

§15
Wszelkie zmiany, vzupelnienia lub rozwigzanie Umowy za zgoda Stron wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosdei.

§16

Spory mogace wyniknaé w zwigzku z wykonaniem przedmiotu Umowy Strony poddaja
rozstrzygnigeiu wlasciwym rzeczowo | migjscowo Sadom dla siedziby Najemcy.
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§17
Umowa zawiera calos¢ porozumienia pomigdzy Stronami odnosnie do Przedmiotu MNajmu.

§18
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wykaz zalacznikow:
1. Rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynku objetych niniejsza Umowa,
2. Tabela ze szczegblowym wykazem powierzchni wraz z zestawieniem oplat
miesiecznych.
Protokét z negocjacji koicowych
4. Zaswiadczenie ubezpieczyciela o okresie i sumie ubezpieczenia oraz kopia
polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosei cywilngj,
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Wynajmujacy Najemea
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